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Tunja, 01 de diciembre de 2025

Senora

ELIANA CRUZ CARVAIJAL
elianacruz@example.com
Ciudad.

Asunto: Respuesta “SOLICITUD DE ELIMINACION DE INTERESES DE MORA Y
NULIDAD DE COBRO RETROACTIVO DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
(VIGENCIAS 2021 A 2024) — DERECHO DE PETICION”

Referencia: SAC- ATU20251E024664

Respetado (a) ciudadano (a)

De acuerdo con la solicitud de referencia, lo preceptuado en el articulo
23 de la Constitucion Politica de Colombia de 1991 vy los artficulos 13 vy ss.
de laley 1437 de 2011, sustituidos por la ley 1755 de 2015, en lo relativo al
ejercicio del Derecho de Petficibn como norma fundamental,
comedidamente el Departamento Administrativo de Gestion Catastral
Multipropdsito se sirve a dar respuesta a los requerimientos dentfro de la
debida oportunidad, teniendo en cuenta:

OBJETO DE LA PETICION

La ciudadana ELIANA CRUZ CARVAJAL, identificada con cedula de
ciudadania No. 1.049.614.489 en calidad de peticionaria, solicité ante el
Municipio de Tunja las siguientes peticiones:

“(...) 1. Eliminar en su totalidad los intereses de mora liquidados sobre
el cobro retroactivo del Impuesto Predial Unificado correspondiente
a las vigencias 2021, 2022, 2023 y 2024. Es decir, dejar sin efecto y
condonar todos los intereses moratorios generados por dichas
vigencias, dado que la supuesta obligaciéon en mora nunca fue
notificada ni exigible en los plazos originales. La mora no puede
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predicarse de quien no conocia la obligacion por causa imputable
a la Administracion; por tanto, resultaria ilegal e injusto mantener ese
cobro de intereses.
2. Anular o revocar el cobro retroactivo del Impuesto Predial
Unificado de las vigencias 2021 a 2024, originado en la mutacion
catastral no nofificada. En consecuencia, solicito se deje sin efecto
la Resolucidn No. 15-001-00003927-2024, asi como cualquier acto
administrativo derivado de la misma, por haberse expedido con
violacion del debido proceso (falta de notificacion oportuna al
contribuyente). Lo anterior, sin perjuicio de que la Administracion
pueda adelantar correctamente el proceso de reliquidacion a
futuro, garantizando la notificacion y el derecho de defensa, pero
absteniéndose de aplicar efectos retfroactivos indebidos que
lesionan derechos adquiridos de buena fe.
3. Me sea expedida y entregada copia completa de la Resolucion
No. 15-001 00003927-2024 (incluyendo todos sus considerandos,
parte resolutiva y anexos), mediante la cual se realizd la
reliquidacion del impuesto predial de mis vigencias 2021-2024. Esto
con el fin de conocer integralmente su contenido y fundamentos.
Solicito que dicha copia se me facilite sin costo, en virtud del
derecho de peticion y del derecho a obtener copias de
documentos que me conciernen.
4. Se me informe y acredite de forma expresa como y cudndo fue
notificada oficialmente la Resolucion No. 15-001-00003927-2024 a la
suscrita. En particular, requiero copia de la constancia de
notificacion de dicha resolucion (ya sea nofificacion personal, envio
por correo certificado, fijjacidon de edicto, o cualquier medio
utilizado) y de la constancia de ejecutoria o firmeza de la misma. En
caso de no existir evidencia de una nofificacion personal realizada
en legal forma dentro de los términos previstos en la ley, solicito se
indique claramente tal situacion en la respuesta, pues ello seria
fundamental para establecer la falta de eficacia del acto.
5. Suspender de inmediato cualquier procedimiento de cobro
coactivo, embargo, medida cautelar o actuacion de cobro
relacionada con las sumas objeto de este reclamo (diferencias de
impuesto predial 2021-2024 y sus intereses), mientras no haya un
pronunciamiento de fondo sobre la presente peticion. Esta
suspension temporal se solicita con el fin de prevenir un dano
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antijuridico y la vulneracion continua de mis derechos, en tanto se
resuelve la confroversia planteada. Continuar con el cobro coactivo
sin atender primero esta peticion podria configurar una violacion
adicional del debido proceso, que me veria obligada a denunciar
anfte las instancias judiciales.

6. Emitir la respuesta de fondo dentro del término legal de quince
(15) dias habiles, contados a partir del dia siguiente a la recepcion
de este derecho de peticion, conforme lo establece el articulo 14
de la Ley 1755 de 2015. En dicha respuesta, se ruega resolver cada
uno de los puntos y solicitudes planteados de manera clara y
congruente.”

CONSIDERACIONES

La respuesta a esta solicitud tiene sustento en lo descrito en el articulo 23
de la Constitucion Politica los articulos 13 y ss. de la ley 1437 de 2011,
sustituidos por la ley 1755 de 2015, por medio de los cuales se reglamenta
lo relativo al ejercicio y efectividad del derecho fundamental de peticion.

El Municipio de Tunja a fravés de la Resolucion 1148 de 2023, fue habilitado
como gestor catastral, con el objeto de prestar de manera eficiente el
servicio publico catastral en la Jurisdiccion de Tunja.

La gestion catastral deberd realizarse bajo los estdndares de rigurosidad
que estén dirigidos a que la prestacion del servicio satisfaga las
necesidades de los usuarios de manera eficiente, eficaz, continua e
ininterrumpida.

RESPUESTA Y FUNDAMENTO JURIDICO

En atencidn a la peticion presentada por la ciudadana ELIANA CRUZ
CARVAJAL, identificada con cedula de ciudadania No. 1.049.614.489 en
calidad de peticionaria, el Departamento Administrativo de Gestion
Catastral Multipropdsito procede a dar respuesta a su pretensidon de
conformidad con la Resolucion No. 1148 de 2023 “Por la cual se habilita al
Municipio de Tunja como gestor catastral” y en concordancia con la
Resolucion.No. 1040 de 2023 del Instituto Geogrdafico Agustin Codazzi “Por
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medio de la cual se expide la resolucion Unica de la gestion catastral
multipropdsito” y demds normas concordantes y demds normas
concordantes aplicables al caso.

A través de un estudio técnico-juridico, se observa en la base catastral,
que el Senor JOSE ANTONIO ROJAS CANTOR en calidad de representante
legal de VANGUARDIA INMOBILIARIA S.A.S. solicité ante este despacho el
desenglobe del inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria
No. 070-110641 y nUmero catastral No. 1500101030000032109019200000000,
como consecuencia de lareforma al reglamento de propiedad horizontal,
el cual se inscrito en la anotacion No. 14 del folio de fradicion:

ANOTACION: Nro 14 Fecha: 20-12-2021 Radicacion: 2021-070-6-20643

Doc: ESCRITURAITS2 4 03:00:00 NOTARI TUNJAVALOR ACTO: SO

ESPECIFICACION 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL SE CREALATERCERAETAPA Y 25 PARQUEADERDS MAS
(LM AL DOMINIO)

PERSON AUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de deracho resl da domino, -Tituler de gominke mcompleto)

DIA INMOBILIARIA S.A.S NIT, 8002820803 X

AL VANGUAR

Que el Departamento Administrativo de Gestion Catastral a través de
radicado No. TUN-2024-VEN-0001164 adelanto mutacion de segunda clase
sobre predio sometido a régimen de propiedad horizontal, con el objeto
de incorporar predios derivados sobre el inmueble matriz.

Que dentro del proceso catastral se realizd visita de inspeccion ocular el
dia 13 de marzo de 2024, a las 08:30 de la manana, en compania del senor
PEDRO JOSE AVILA MARTINEZ identificado con la cedula de ciudadania
No. 4.249.299, en calidad de solicitante y en representacion del
representante legal de VANGUARDIA INMOBILIARIA SAS. Durante la
inspeccion se evidencid 10 bloques denominados 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17,
18, 19 y 20 en los cuales se encuentran apartamentos, y en sus alrededores
zonas de parqueaderos.

Que, Una vez analizada la informacidn fisica y juridica, y realizado la visita
de inspeccidon ocular, con el fin de desenglobar la propiedad horizontal
con folio de matricula 070-110641 del proyecto denominado CONJUNTO
RESIDENCIAL LA ESPERANZA ETAPA ll, se toma la decision de incorporar las
unidades privadas, correspondientes a los bloques 18,19 y 20.
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Que, se incorporan los predios derivados con sus dreas privadas vy
coeficientes de copropiedad segun la Escritura publica No. 1752 del 24 de
septiembre de 2021 de la notaria segunda de Tunja. Ademds, los cambios
en zona geoecondmica, coeficientes de copropiedad, afectaran los
avallos de las diferentes unidades prediales. Ademds, se cancelan
unidades privadas segun la Escritura publica No. 1752 del 24 de septiembre
de 2021 de la notaria segunda de Tunja y la consulta realizada de los folios
de matricula inmobiliaria en la Ventanilla Unica de Registro.

Que, como consecuencia de lo anterior, se expide Resolucion No. 15-001-
00003927-2024 del 12 de diciembre de 2024 y se nofifica personalmente el
dia 20 de diciembre de 2024. Que como consecuencia de ello, se emite
constancia de ejecutoria y firmeza el dia 21 de diciembre del ano 2021.

Ahora bien, el articulo 4.6.3. de la Resolucion 1040 de 2023, modificado por
el 14 de la Resolucion 746 de 2024 senala:

“Inscripcion catastral de las mutaciones de segunda clase. La fecha
de inscripcion de las mutaciones de segunda clase corresponderd
a la del registro en el folio de matricula inmobiliaria del acto juridico
relacionado. Esta mutacion afectard los avalios catastrales desde
la vigencia correspondiente a la fecha de inscripcion.”

Al tfenor de lo expuesto, se observa que los folios de matricula inmobiliaria
fueron inscritos ante la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos en el ano
2021:

0-12-2021 Radicacion: J021-070-6-20643
02 1.08.24 00 NCFARIA PRIMERA DE TUNJA VALOR ACTO. S0

ESPECIFICAC REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL SE CREALATERCERA ETAPA Y 25 PARCUEADEROS MAS

(LBMITACION AL DOMINIO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tituar de deracho real da domnio STaular da damnia iIncamplato)

A VANGUARDIA INMOSILIARIA S A5 NIT 5002320803 X

Por su parte, la norma es clara y precisa al indicar que en las mutaciones
de segunda clase la fecha de inscripcion corresponderd a la del registro
en el folio de matricula inmobiliaria del acto juridico relacionado y a su vez,
esta fecha afectard el avaluvo.

Que revisado el acto administrativo por medio del cual se resuelve de
fondolamutacion de segunda clase, se observa que la senora Eliana Cruz
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Carvajal ostenta la fitularidad de dominio sobre el predio identificado con
folio de mafricula inmobiliariac No. 070-228425 vy No. catastral
1500101030000032109019200000751:

| Predio; | 150010103000003210301900000751 | weewrs josdiet et | 15001010303210751501
Cddigo Homologado Nupre
AR | WATRIOAA | coowss | A-TERR | A-CONS | WS | VI FECA
32170 1) B 15 AP B 20129425 o s W18 5 0714416.000 2¢ WM
Propietarios/ poseedores | ocupantes: K = =l T ) = z
| WOMBEPS APELLINGS | Basns Sacted | TIFO Do IS . .-NM i N PARTICINCOION
B AL CAMAMAL n o3 ! 10w oo

Informacién Economica. I« ™

Fecha Inscripcion Catastral 20.01¢-2021

DECRETO | VALOR AVALUD | FECHA
OFCRETO 2010/ 000 V7L A6000 D0 OL-ENF-J024
[ BECRETO 1885/ 1053 { 40,305, 00000 | 01 ENE- 2053
TOECRETO 18912031 FESABA00000 | GL-ENE2033 1

DECRETO 18I0/ 1030 $03.781,000.00 | TOLENE-IOTL

Del mismo modo, se observa que su fecha de inscripcidon es del ano 2021,
fecha en la cual se realizd la inscripcion en el folio de registro.

Por consiguiente, se indica que los procedimientos catastrales realizados
por este despacho se encuentran ajustados en derecho y no vulneran
ningun derecho patrimonial sobre el petente.

Por ofro lado, el articulo 325 del Decreto 0433 de 2023 “Por medio del cual
se ordena y renumera el Estatuto Tributario de Rentas del Municipio del
Municipio de Tunja compilando en un solo cuerpo juridico la totalidad de
la normatividad tributaria del Municipio de Tunja” dispone:

“Articulo 325. Competencia general de la administracion Tributaria
Municipal. Corresponde a la secretaria de Hacienda como
adminsitracion Tributaria Municipal adelantar la administracion,
gestion, recaudacion, fiscalizacion, determinacion, discusion,
devolucion, y cobro de los tributos municipales, asi como las demas
actuaciones que resulten necesarias para el adecuado ejercicio de
las mismas (...)" (Negrilla fuera del texto original).

Asi mismo, el articulo 528 del citado Estatuto Tributario difiere:

Ciudad
de origen

m

“Articulo 528. Cobro de las obligaciones tributarias municipales. Las
obligaciones a favor del Municipio cuya competencia de cobro
recae en la Secretaria de Hacienda Municipal, deberd seguirse el
procedimiento administrativo de cobro que se establece en Titulo
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VI del Libro Quinto del Estatuto Tributario Nacional, en
concordancia con los articulos 849-1 y 849-4 y con excepcion de lo
senalado en los arficulos 824, 825 y 843-2." (Negrilla fuera del texto

original).

De conformidad con el marco normativo citado, es menester mencionar
por este despacho que la verificacidon de deudas conexas al inmueble
sobre el cual ostenta el derecho de dominio, no podrdn ser desarrollados
por el gestor catastral en razdon a que carece de competencia. Por tal
motivo, su peticion debe ser dirigida de manera directa al Departamento
Administrativo de Hacienda Publica, a fin que sea esta dependencia la
encargada de emitir una respuesta de fondo a sus pretensiones.

Es menester indicar a la petente que el gjercicio de la gestidon catastral
estd orientado bajo los principios de Eficiencia y eficacia, y la Seguridad
Juridica. El articulo 1.5. de la Resolucion 1040 de 2023 senala:

“(...) Los gestores y operadores catastrales buscardn adelantar y
aplicar las disposiciones contenidas a que la prestacion del servicio
satisfaga las necesidades de los usuarios de manera eficiente,
eficaz, confinua e ininterrumpida. {...)

(...) Lainscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, no

sanea los vicios de la propiedad o tradicion y no puede alegarse
como excepcion contra el que pretenda tener mejor derecho de
propiedad o posesion del predio (...)"

De esta manera, el Departamento Administrativo de la Gestion Catastral
multipropodsito da respuesta a la peticidon incoada, habiendo cumplido
con los términos establecidos en la ley 1755 de 2015

Cordialmente,

OSWALDO JIMENEZ MESA
Director DA Gestion Catastral Multipropdsito

|
o

Proyecté: Andrés Eduardo Alvarez C. - Abogado Adscrito Unidad Juridica Catastral. i !

Aprobd: Maira Alejandra Gémez L. - Profesional especializado Unidad Juridica Catastral «e
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